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Uberblick

§ 1 Abs. 6 BauGB: Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrende und ihrer
Unterbringung Die Bestimmung des Ortsteils

§ 31 BauGB: der Bedarf zur Unterbrin%ung von Fluchtlingen oder Asylbegehrende als ein
Allgemeinwohlbelang ist, der die Erteilung einer Befreiung erfordern kann

§ 34 Abs. 3a BauGB: Nutzungsanderungen zulassigerweise errichteter Geschafts-, Bliro-
oder Verwaltungsgebaude in Anlagen, die der Unterbringung von Flichtlingen oder
Asylbegehrenden dienen

§ 35 Abs. 4 BauGB: Zulassigkeit von Vorhaben im AulBenbereich fir Vorhaben, die der
Unterbringung von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden dienen, wenn das Vorhaben im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit nach § 30 Absatz 1 oder § 34 zu
beurteilenden bebauten Bereichen innerhalb des Siedlungsbereichs er-folgen soll.

§ 8 BauNVO: Befreiungsmoglichkeit zugunsten vom von Aufnahmeeinrichtungen und
Gemeinschaftsunterktnfte ftir Flichtlinge oder Asylbewerber in Gewerbegebieten nach
§ 8 BauNVO (auch in Verbindung mit § 34 Absatz 2 BauGB)



Artikel 1
Anderung des Baugesetzbuchs

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist, wird
wie folgt geandert:



1. Inder Inhaltstiibersicht wird die Angabe zu 8 246 wie folgt
gefasst:

»8 246 Sonderregelungen fir einzelne Lander;
Sonderregelungen fur Flichtlingsunterkiinfte®.



2. § 1 Absatz 6 wird wie folgt geandert:

a) In Nummer 12 wird der Punkt durch ein Komma
ersetzt.

b) Folgende Nummer 13 wird angefugt:

,13. die Belange von Fluchtlingen oder Asyl-
begehrenden und ihrer Unterbringung



Bauleitplanung

* Dazu nach den neuen Zulassigkeitsbestimmungen



Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans gemals § 31 BauGB



§ 31 Abs. 2 Befreiungen

e (2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die
Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden und

* 1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung einschlielich des
Bedarfs zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, die
Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihren wiirde

* und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.
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Innenbereich



§ 34 BauGB Innenbereich

* Unterklnfte fir Flichtlinge und Asylbegehrende sind im unbeplanten Innenbereich zulassig,
wenn sie sich gemalR § 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen;

* Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der in der BauNVO bezeichneten
Baugebiete, beurteilt sich die Zulassigkeit von Unterklnften fur Flichtlinge und Asylbegehrende
gemald § 34 Abs. 2 BauGB nach ihrer Art allein nach den entspre-chenden Vorschriften der

BauNVO..

* Fur Ausnahmen und Befreiungen ist § 31 Abs. 1 und 2 BauGB gemal? § 34 Abs. 2 BauGB
entsprechend anzuwenden. Die Ausfihrungen oben unter Nr. 2.3 gelten da- her entsprechend.



§ 34 Abs. 3aSatz1 Nummer 1

,1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungsidnderung oder Erneuerung eines
zulassigerweise

errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs, einschlieRlich der
Nutzungsidnderung zu Wohnzwecken, oder der Erweiterung, Anderung oder

Erneuerung einer zuldssigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden
baulichen

Anlage dient,”.
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4. § 246 wird wie folgt geandert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:
.8 246

Sonderregelungen flr einzelne Lander;
Sonderregelungen fur Fluchtlingsunterkunfte®.



b) Die Absatze 6 und 7 werden wie folgt gefasst:

,(6) Bis zum 31. Dezember 2019 qilt § 34
Absatz 3a Satz 1 entsprechend flr die
Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter
(Geschafts-, Buro- oder Verwaltungs)gebaude
In Anlagen, die der Unterbringung von
Flichtlingen oder Asylbegehrenden dienen, und
fur deren Erweiterung, Anderung oder
Erneuerung.



§ 35 BauGB Auldenbereich
Auslegungshinweise Sommer 2014

 Offentliche Belange sind insbesondere beeintrichtigt, wenn das Vorhaben dem Flachennutzungsplan widerspricht (§ 35
Abs. 3 S. 1 Nr. 1 BauGB) oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst (§ 35
Abs. 3 S. 1 Nr. 7 BauGB).

« Uberlegungen dabei,

* ob sich das Grundsttick direkt an ein zulassigerweise bebautes oder bebaubares Gebiet anschlie8t und die Gemeinde die
Aufstellung eines Bebauungsplanes oder einer Innenbereichssatzung beschlossen hat, oder

* ob das Grundstiick nur befristet zur (ibergangsweisen Schaffung von Kapazitaten fir das Aufstellen von Containern
genutzt werden soll bis bspw. an anderer Stelle eine planungsrechtlich abgesicherte Gemeinschaftsunterkunft errichtet
werden kann oder ein bestehendes Gebaude als Gemeinschaftsunterkunft hergerichtet werden kann, oder

* 0ob es sich um ein gemeindeeigenes Grundstiick handelt; dies kann eine Befristung oder einen Riickbau des Vorhabens
gewahrleisten.



Aulsenbereich



(7) Bis zum 31. Dezember 2019 qilt die
Rechtsfolge des § 35 Absatz 4 Satz 1 fur
Vorhaben, die der Unterbringung von
FlUchtlingen oder Asylbewerbern dienen,
entsprechend, wenn das Vorhaben im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit
nach § 30 Absatz 1 oder § 34 zu beurteilenden
bebauten Flachen innerhalb des Siedlungsbe-
reichs erfolgen soll.”



,beginstigte Vorhaben®; § 35 Abs. 4 BauGB

* (4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2
kann nicht entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des
Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die nattrliche
Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen
auBenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:
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Siedlungsbereich

* Flachen, die von einer baulichen Nutzung umgeben sind, also
innerhalb des Siedlungsbereichs liegen, deren Bebaubarkeit aber sich
aus § 34 ergebende Grunde entgegenstehen

* (so z.B.OVG Berlin, 19.10.2010 - 2 A 15.09 -; OVG Saarlouis, Urt. v.
4.10.2012 -, 2 C 305/1 -; OVG Saarlouis, Beschl.v. 11.10.2012-2B
276/12 -; OVG Saarlouis, Beschl. v. 11.10.2012 -2 B 272/12 -)



,unmittelbarer raumlicher Zusammenhang”
vgl. § 78 Abs. 1 und 2 WHG

(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt:

1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen ....

2) Die zustandige Behorde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 die Ausweisung neuer
Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden
konnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,



§ 35 Abs. 4 Satz 2 BauGB neu

 In begriindeten Einzelfallen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fir
die Neuerrichtung eines Gebaudes im Sinne des Absatzes 1 Nummer
1, dem eine andere Nutzung zugewiesen werden soll,

* wenn das urspriingliche Gebaude vom aulReren Erscheinungsbild
auch zur Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert ist,

* keine starkere Belastung des Aulenbereichs zu erwarten ist als in
Fallen des Satzes 1 und

e die Neuerrichtung auch mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist;
Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b bis g gilt entsprechend.”
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Gewerbegebiete

www.krautzberger.info

23



c) Neuer § 246 Abs. 8 BauGB
,(8) Bis zum 31. Dezember 2019 kann in Gewerbegebieten
(§ 8 der Baunutzungsverordnung, auch in Verbindung mit § 34
Absatz 2) fur Aufnahmeeinrichtungen und Gemeinschafts-
unterktnfte far Flichtlinge oder Asylbegehrende von den
Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn an
dem Standort Anlagen flr soziale Zwecke als Ausnahme
zugelassen werden kdnnen oder allgemein zuléssig sind und
die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”



§ 8 BauNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten.



§ 37 Abs. 1 Bauliche Mallnahmen des Bundes und der Lander

(1) Macht die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung fir bauliche Anlagen des
Bundes oder eines Landes erforderlich, von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
oder den auf Grund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abzuweichen
oder ist das Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 14 oder § 36 nicht erreicht
worden, entscheidet die hohere Verwaltungsbehoérde.

www.krautzberger.info
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§ 37 BauGB

§ 37 Abs. 1 BauGB ist ein eigenstandiger materieller Befreiungstatbestand,

der ein Abweichen von den materiellen stadtebaulichen Vorschriften ermoglicht,
wenn die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung der Bauten dies erfordert
(vgl. BVerwG, Beschluss vom 16.07.1981, 4 B 96.81).

§ 37 Abs. 1 BauGB ermdglicht ein Abweichen auch von solchen Zulassigkeitsvoraussetzungen, von
denen selbst die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung nicht vorgesehen ist.

§ 37 Abs. 1 BauGB gilt auch bei Nutzungsanderungen.



Beispiele

 Aufnahmeeinrichtungen i.S.v. § 44 AsylVfG sind bauliche Anlagen
eines Landes.

* Die baulichen Anlagen, die der landesinternen Verteilung i.S.v. § 50
AsylVfG dienen, sind dann als Einrichtungen des Landes zu bewerten,
wenn diese auch in der Zustandigkeit des Landes betrieben werden

und das jeweilige Landesrecht diese Aufgabe nicht bspw. den
Kommunen zuweist



Besondere &ffentliche Zweckbestimmung

 Nur wenn die besondere offentliche Zweckbestimmung des Vorhabens es erfordert, lasst die
Vorschrift des § 37 Abs. 1 BauGB eine Abweichung von den materiell- rechtlichen Vorschriften des

BauGB zu.

e Zur Auslegung dieses in § 37 Abs. 1 BauGB aufgenommenen Begriffes der Erforderlichkeit kann
nach der Rechtsprechung des BVerwG auf den gleichlautenden Begriff in § 31 Abs. 2 Nummer 1
BauGB zurlickgegriffen werden

e Urteil vom 09.06.1978, 4 C54.75: ,Erforderlich” ist die Abweichung dann, wenn sie
yverninftigerweise” geboten ist. Da es sich um eine bodenrechtliche Regelung handelt, muss die
Zweckbestimmung des Vorhabens in besonderem Bezug zu dem Standort stehen.



Besondere &ffentliche Zweckbestimmung

* Es muss ein besonderes, bodenrechtliches Interesse daran bestehen, dass die Anlage aus 6ffentlichem Interesse gerade
an dem vorgesehenen Standort verwirklicht wird.

* Maligebend sind die jeweiligen Umstande des Einzelfalles; dabei kann es auch auf Fragen der Zumutbarkeit und
Wirtschaftlichkeit ankommen (BVerwG, Beschluss vom 10.07.1991, 4 B 106/91.

* Der besonderen offentlichen Zweckbestimmung der Anlage sind entgegenstehende offentliche Interessen
gegenlberzustellen. Es ist eine Gewichtung der widerstreitenden 6ffentlichen Belange durchzufiihren. Je starker das
Gewicht der der dem Vorhaben entgegenstehenden Belange ist, umso hoher missen die Anforderungen daran sein, mit
dem geplanten Vorhaben von der an sich gegebenen bauplanungsrechtlichen Situation abzuweichen (BVerwG, a.a.O;
Urteil vom 03. 12.1992, 4 C 24.90; Urteil vom 14.02.1991, 4 C 20.88).

* Die fur die Abweichungsentscheidung nach Landesrecht zustandige h6here Verwaltungsbehoérde wird zu ermitteln haben,
ob und welche o6ffentlichen Belange im konkreten Einzelfall relevant sein konnen und eine Gewichtung vorzunehmen
haben.



Soweit eine vorhandene Anlage am konkreten Standort umgenutzt werden muss, kann sich die
Erforderlichkeit regelmaldig aus der Tatsache ergeben, dass

sonstige Einrichtungen nicht vorhanden sind bzw. andere Einrichtungen nicht fir eine Nutzung zur
Verfliigung stehen (BVerwG, Beschluss vom 16.07.1981, 4 B 96.81),

die umzunutzende militarische Einrichtung wegen der dort vorhandenen infrastrukturellen
Einrichtungen (Sozialraume, Gemeinschaftskiichen, Gemeinschafts- raume etc.) besonders
geeignet ist,

ein Neubau an anderer Stelle aus Zeit- und Kostengriinden nicht in Betracht kommt,

das Gebiet bereits auf Grund der bisherigen Nutzung vorbelastet ist.



Artikel 2
Inkrafttreten

Das Gesetz tritt am Tag nach der Verkindung
(26.11.2014) in Kraft.



Novelle 2015
Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Asylverfahrensgesetzes, des

Asylbewerberleistungsgesetzes und weiterer Gesetze
Vom 20.10.2015

(BGBI. 1S. 1982)

Artikel 7 Anderung des Baugesetzbuchs



§ 246 BauGB: § 34 Abs. 3a

* § 246 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 118
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474) geandert

worden ist, wird wie folgt geandert:

* 1. In Absatz 8 werden die Worter ,,Geschafts-, Buro- oder
Verwaltungsgebaude” durch die Worter ,,baulicher Anlagen” ersetzt.



§ 246 Abs. 10 - Befreiungsregelung

In Absatz 10 Satz 1 werden die Worter
,2Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder
sonstige Unterktinfte fur Flichtlinge oder Asylbegehrende®
durch die Worter ,, Aufnahmeeinrichtungen oder
Gemeinschaftsunterkiinfte im Sinne des Asylgesetzes sowie
sonstige Sammelunterkinfte fur Flichtlinge oder
Asylbegehrende” ersetzt.



§ 31 BauGB - Befreiung

,(11) Soweit in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 7 der
Baunutzungsverordnung (auch in Verbindung mit § 34 Absatz
2) Anlagen fir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden
kdnnen, gilt § 31 Absatz 1 mit der Mal3gabe, dass dort bis zum
31. Dezember 2019 Aufnahmeeinrichtungen oder
Gemeinschaftsunterkiinfte im Sinne des Asylgesetzes sowie
sonstige Sammelunterkiinfte fur Flichtlinge oder
Asylbegehrende in der Regel zugelassen werden sollen. Satz 1
gilt entsprechend fur in Ubergeleiteten Bebauungsplanen
festgesetzte Baugebiete, die den in Satz 1 genannten
Baugebieten vergleichbar sind. Fur eine nachfolgende
Nutzungsanderung gelten die allgemeinen Regeln.



Befreiung § 31 — mobile UnterkUnfte

(12) Bis zum 31. Dezember 2019 kann fir die auf langstens drei
Jahre zu befristende

1. Errichtung mobiler Unterkunfte fir Flichtlinge oder
Asylbegehrende,

2. Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher
Anlagen in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten nach den §§ 8 bis 11 der
Baunutzungsverordnung (auch in Verbindung mit § 34 Absatz
2) in Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder
sonstige Unterkunfte fir Flichtlinge oder Asylbegehrende

von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden,
wenn die Befreiung auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist. § 36 gilt
entsprechend.



§ 35 Abs. 4 Satz1 BauGB - Aulsenbereich

(13) Im AuRRenbereich (§ 35) gilt unbeschadet des Absatzes 9
bis zum 31. Dezember 2019 die Rechtsfolge des § 35 Absatz 4
Satz 1 entsprechend fir

1. die auf langstens drei Jahre zu befristende Errichtung
mobiler Unterkiinfte fir Flichtlinge oder Asylbegehrende,

2. die Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher
Anlagen, auch wenn deren bisherige Nutzung aufgegeben
wurde, in Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkinfte
oder sonstige Unterklinfte fur Fluchtlinge oder
Asylbegehrende, einschliellich einer erforderlichen
Erneuerung oder Erweiterung.

Flir Vorhaben nach Satz 1 gilt § 35 Absatz 5 Satz 2 Halbsatz 1
und Satz 3 entsprechend. Wird zum Zeitpunkt einer
Nutzungsanderung nach Satz 1 Nummer 2 eine Nutzung
zulassigerweise ausgeibt, kann diese im Anschluss wieder
aufgenommen werden; im Ubrigen gelten fiir eine



§ 35 Abs. 5 Satz 2 Halbsatz 1 und Satz 3

Fiir Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere
Zulassigkeitsvoraussetzung eine Verpflichtungserklarung
abzugeben, das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der
zulassigen Nutzung zuriickzubauen und Bodenversiegelungen
zu beseitigen; bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 zuldssigen
Nutzungsanderung ist die Riickbauverpflichtung zu
libernehmen, bei einer nach Absatz 1 Nr. 1 oder Absatz 2
zuldssigen Nutzungsanderung entfillt sie. Die
Baugenehmigungsbehorde soll durch nach Landesrecht
vorgesehene Baulast oder in anderer Weise die Einhaltung der
Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1
Buchstabe g sicherstellen



§ 37 BauGB — generelle Anwendung

(14) Soweit auch bei Anwendung der Absatze 8 bis 13 dringend bendétigte
Unterkunftsmoglichkeiten im Gebiet der Gemeinde, in der sie entstehen sollen,
nicht rechtzeitig bereitgestellt werden kdnnen, kann bei Aufnahmeeinrichtungen,
Gemeinschaftsunterkilinften oder sonstigen Unterkiinften fir Fliichtlinge oder
Asylbegehrende bis zum 31. Dezember 2019 von den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften in
erforderlichem Umfang abgewichen werden. Zustandig ist die hohere
Verwaltungsbehorde. Die Gemeinde ist anzuhdren; diese Anhorung tritt auch an
die Stelle des in § 14 Absatz 2 Satz 2 vorgesehenen Einvernehmens. Satz 3 findet
keine Anwendung, wenn Vorhabentrager die Gemeinde oder in deren Auftrag ein
Dritter ist. Eine nachfolgende Nutzungsanderung wird von Satz 1 nicht erfasst.
Absatz 13 Satz 3 gilt entsprechend. Fiir Vorhaben nach Satz 1 gilt § 35 Absatz 5
Satz 2 und 3 entsprechend. Wenn Vorhabentrager ein Land oder in dessen
Auftrag ein Dritter ist, gilt § 37 Absatz 3 entsprechend; im Ubrigen findet § 37 bis
zum 31. Dezember 2019 auf Vorhaben nach Satz 1 keine Anwendung.



§ 36 BauGB

(15) In Verfahren zur Genehmigung von baulichen Anlagen, die
der Unterbringung von Flichtlingen oder Asylbegehrenden
dienen, gilt bis zum 31. Dezember 2019 das Einvernehmen
abweichend von § 36 Absatz 2 Satz 2 (auch in Verbindung mit
Absatz 10 Satz 2 und Absatz 12 Satz 2) als erteilt, wenn es nicht
innerhalb eines Monats verweigert wird.



Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

(16) Bei Vorhaben nach den Absatzen 9 und 13 gilt § 18 Absatz
3 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes bis zum 31. Dezember
2019 entsprechend.



§ 18 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG

((3) Entscheidungen (iber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und 4
des Baugesetzbuches und liber die Errichtung von baulichen
Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches ergehen im Benehmen
mit den fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustéindigen
Behorden.)

AuRert sich in den Fillen des § 34 des Baugesetzbuches die fiir
Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Behorde nicht
binnen eines Monats, kann die fir die Entscheidung zustandige
Behorde davon ausgehen, dass Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht berihrt
werden.



Befristung gilt nicht fur die Genehmigung

(17) Die Befristung bis zum 31. Dezember 2019 in den
Absatzen 8 bis 16 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer
einer Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen
Ende im bauaufsichtlichen Zulassungsverfahren von den
Vorschriften Gebrauch gemacht werden kann.”



Artikel 1
Anderung des Baugesetzbuchs

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist, wird
wie folgt geandert:



1. Inder Inhaltstiibersicht wird die Angabe zu 8 246 wie folgt
gefasst:

»8 246 Sonderregelungen fir einzelne Lander;
Sonderregelungen fur Flichtlingsunterkiinfte®.



2. § 1 Absatz 6 wird wie folgt geandert:

a) In Nummer 12 wird der Punkt durch ein Komma
ersetzt.

b) Folgende Nummer 13 wird angefugt:

,13. die Belange von Fluchtlingen oder Asyl-
begehrenden und ihrer Unterbringung



§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB

e § 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung
e Abs. 6 Katalog der Belange
* Beispielhaft aufgefuhrt

* (7) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.



Abwagungsstruktur

Nafall ol

Abwagung
R

Planunasziele ]

panfNnnn

Einstellung und Gewichtung der Belange

Einstellung und Gewichtung der Belange

|

Ausgleichsentscheidung J
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§ 1 Abs. 5 Satz 3

* ,Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Mafllinahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

* Leitbild®?
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Umwelt- und Naturschutzrecht

* § 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutzklausel

 § 1a Abs. 3 und § 15 BNatSchG: Eingriffsregelung
* § 1 Abs. 4 BauGB: FFH und Vogelschutz

* § 1 Abs. 5 BauGB: Klimaschutz



Stand der Gesetzgebung

EAG Bau 2004: Umsetzung der UP-Richtlinie; , Regelfall”
Hochwasserschutzgesetz 2005

BauGB Novelle 2007: beschleunigtes Verfahren

Novelle 2011 Klimaschutz

Novelle 2013 BauGB und BauNVO

Novelle 2014: Windenergieanlagen??
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,,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden”

Vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509)

www.krautzberger.info
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Klimaschutzklausel
§ 1 Abs. 5 Satz 2

* Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwturdige Umwelt zu sichern,
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.
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Novelle 2013

* Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts

www.krautzberger.info
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/iele

e Starkung der Innenentwicklung.
* MaRvoller Anderungsbedarf fiir die BauNVO.
* Anpassung der Regelungen in § 35 BauGB an aktuelle Erfordernisse.
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Anderungen im BauGB

* Innenentwicklung als Leitbild
* Darstellung zentraler Versorgungsbereiche im Flachennutzungsplan

* Modifizierung des Artenschutzes — Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG sind bei
Innbereichs-Bebauungsplédnen ,vermutet”: nein

e Steuerung der Ansiedlung von Vergnligungsstatten analog § 9 Abs. 2a BauGB
e Sanierung aus Griinden des Klimaschutzes

e Schrottimmobilien
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Anderung der BauNVO 1990

 § 17 Abs. 2 BauNVO: Obergrenze kann uberschritten werden, wenn
keine nachteiligen Auswirkungen
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Leitbild Innenentwicklung

0§1
* § 13
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Neuregelung in § 1 Abs. 5 Satz 3

* Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Mallinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

* Leitbild®?
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§ 1 Abs. 5Satz 3

* Unterstltzung der Nachhaltigkeitsstrategie.
e Berlicksichtigung der demografischen Entwicklung.

* Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf 30-Hektar/Tag.
=» Stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig
durch Mallnahmen der Innenentwicklung

erfolgen.
=2 Umwandlung von landwirtschaftlichen
Flachen sowie von Wald bedarf der

besonderen Begrindung.
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Bodenschutzklausel
§ 1a Abs. 2 BauGB 2004

e (2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

* Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

* Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der
Abwagung zu berucksichtigen
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Bodenschutzklausel: VGH Munchen, Urt. v. 7.8.2012 —
1N11.1728

* Eine Gemeinde wird dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden nicht gerecht, wenn sie ein Neubaugebiet in nicht mehr
vertretbarer Weise liberdimensioniert

* Indem nun maRgeblichen Satzungsbeschluss vom 17. Januar 2012 stiitzt sich die Antragsgegnerin u.a. darauf, dass sich die Einwohnerzahlin I... von 2001 bis 2011,
also innerhalb der letzten zehn Jahre, von 612 auf 654 Einwohner, also um ca. 7%, erhoht habe. Der GroRteil der Bevélkerungszunahme sei in den letzten finf
Jahren (2006 bis 2011) erfolgt. In diesem Zeitraum habe die Einwohnerzahl I... um ca. 5,5% von 619 auf 654 Einwohner zugenommen.

* Geht man zugunsten der Antragsgegnerin von der Entwicklung der letzten fiinf Jahre aus, hat die Bevolkerung im Durchschnitt um sieben Personen pro Jahr
zugenommen. Der Bebauungsplan weist demgegeniiber zum mafgeblichen Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses (s. § 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB) nach Abzug der
beiden Versickerungsflachen und der sieben schon entstandenen Neubauten 52 freie Parzellen aus, die fiir die Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern zur
Verfligung stehen. Geht man von vier Bewohnern pro Parzelle aus, bedeutet dies 208 zusatzliche Einwohner. Bei vorsichtiger Schatzung und Zugrundelegung von
durchschnittlich 3,5 Bewohnern pro Parzelle ergibt sich ein moglicher Bevolkerungszuwachs von 182 Personen.

* Bei einem Zuzug von sieben Personen pro Jahr, wie er dem Zuzug der letzten finf Jahre entspricht, wiirde die Auffiillung des Baugebiets demnach ca. 30 bzw. (bei
vorsichtiger Schatzung) 26 Jahre dauern.

* Dies zeigt, dass die Antragsgegnerin das Neubaugebiet in nicht mehr vertretbarer Weise liberdimensioniert hat und damit dem Gewicht des 6ffentlichen Belangs
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden nicht gerecht geworden ist.

« Dieser Abwigungsfehler ist jedoch nur zu einem geringen Teil erheblich, weil er im Ubrigen das Abwigungsergebnis nicht beeinflusst hat (vgl. § 214 Abs. 3 Satz
2 Halbsatz 2 BauGB).
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§1aAbs.2Satz3und4

e Satz 3:

Ersetzung der Worter ,nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung” durch ,,in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7“.

e Satz 4:

* ,Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Maoglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.”

64



§ 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB

* Erreichbar Uber Flachenkataster.
 Valide Ermittlung des Neubedarfs ist erforderlich.
e Richtet sich in erster Linie an den FNP.

* Neuregelung dient der Hervorhebung der Bedeutung von
landwirtschaftlichen Flachen fir die Erzeugung von Agrarrohstoffen.
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§ 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB

 Abwagungsrelevanter Belang, der aber durch konfligierende Belange
uberwunden werden kann.

* Aber: Anforderung an die Begrindung
* Schnittfelder auch mit dem Ziel dem Klimawandel entgegenzutreten.

* Problem: Innenentwicklung contra Klimaschutz!
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§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB

* Neuregelung
»8 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend”.

* Bezugnahme auf planerische Eingriffsregelung
* Flacheninanspruchnahme fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.
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§ 15 Abs. 3 BNatSchG

* (3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind
fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in
Anspruch zu nehmen.

* Esist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MalBnahmen zur Entsiegelung,
durch MaBRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemallinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um maéglichst zu vermeiden, dass Flachen aus
der Nutzung genommen werden.

68



§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB

e Agrarstrukturelle Belange: Landwirtschaftskammern.

e Starkung landwirtschaftlicher Belange bei Entscheidungen UGber
Bodennutzung.

* Nachvollziehbare Darlegung
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Bauleitplanverfahren
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Bauleitplanverfahren
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§§ 3 ff. BauGB

e VVerfahrensvorschriften



Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

vorgezogene Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

,regulare” Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Erneute Offenlage (§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Praklusion

www.krautzberger.info
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§ 3 Abs.1S.2 BauGB

e ... Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne
des Satzes 1 ...

* Neuregelung geht auf Koalitionsvertrag zurlick, nach dem die Rechte
von Kindern zu starken und ihre Partizipation zu fordern ist.

e Gilt dies auch fir Abs. 27
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§4aAbs. 1

»  Die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung
dienen insbesondere der vollstandigen Ermittlung und zutreffenden
Bewertung der von der Planung berihrten Belange und der
Information der Offentlichkeit.”

* Dient der Betonung der Funktion der Offentlichkeitsbeteiligung.

* Nicht neu, auch bislang diente die Offentlichkeitsbeteiligung der
Information der Offentlichkeit.

* Sonderfall: vereinfachtes und beschleunigtes Verfahren!
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§ 4 b Satz 2 neu

e ,Sie kann dem Dritten auch Aufgaben des Mediationsverfahrens
ubertragen.”
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| Bebauungsplan J

vorhabenbezogener einfacher qualifizierter
Bebauungsplan Bebauungsplan Bebauungsplan
-+ Ubereinstimmung +> Ubereinstimmung mit > kein Widerspruch
mit Festsetzungen Festsetzungen des zu den Festsetzungen
des Bebauungs- Bebauungsplans des Bebauungsplans *
plans
-+ Zul3ssigkeit gem. § 34
oder § 35, soweit der
Bebauungsplan keine
Festsetzungen enthalt
., gesicherte ., gesicherte ., gesicherte

ErschlieBung ErschlieBung ErschlieBung

~



Bauplanungsrechtliche Einordnung von Unterkinften von Flichtlingen
und Asylsuchenden

* Wohngebaude
* Anlagen fur soziale Zwecke
* Beherberungsbetriebe



Wohnen“

e ,Eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der Haushaltsfihrung
und des hauslichen Wirkungskreises”

* Freiwilligkeit des Aufenthalt

* Kriterien zur Abgrenzung der Anlage fur soziale Zwecke zum ,Wohnen* sind
namentlich die Zahl der Bewohner, die Beschrankungen der Lebensfiihrung

aufgrund der beengten raumlichen Verhaltnisse sowie die zeitliche Begrenzung
des Aufenthalts.



Anlagen fur soziale Zwecke

* Gemeinschaftsunterkunfte fur Flichtlinge und Asylbegehrende
werden in vielen Fallen als

* Anlagen fur soziale Zwecke zu betrachten sein.



Zulassigkeit von Anlagen fur soziale Zwecke nach BauNVO

* Allgemein zulassig sind Anlagen fir soziale Zwecke nach MalRgabe der BauNVO in
durch Bebauungsplan festgesetzten

* (1) allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO)
e (2) besonderen Wohngebieten (§ 4a BauNVO)
e 3) Dorfgebieten (§ 5 BauNVO)

* (4) Mischgebieten (§ 6 BauNVO)

* (5) Kerngebieten (§ 7 BauNVO)



* Ausnahmsweise konnen Anlagen fir soziale Zwecke nach Maligabe
der BauNVO zugelassen werden in durch Bebauungsplan
festgesetzten

* (1) Kleinsiedlungsgebieten (§ 2 BauNVO)
* (2) reinen Wohngebieten (§ 3 BauNVO)
* (3) Gewerbegebieten (§ 8 BauNVO)

* (4) Industriegebieten (§ 9 BauNVO)



Zulassigkeit von Wohnungen und Wohngebauden fur Fluchtlinge und
Asylbegehrende nach BauNVO

* Allgemein zulassig sind Wohnungen bzw. Wohngebaude nach MalRgabe der BauN- VO in durch Bebauungsplan
festgesetzten

* (1) Kleinsiedlungsgebieten (§ 2 BauNVO)

* (2) reinen Wohngebieten (§ 3 BauNVO)

* (3) allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO)

* (4) besonderen Wohngebieten (§ 4a BauNVO)

* (5) Dorfgebieten (§ 5 BauNVO)

* (6) Mischgebieten (§ 6 BauNVO)

* (7) Kerngebieten (§ 7 BauNVO) nach Maligabe der Festsetzungen des Bebau- ungsplans



e Grundsatzlich nicht zulassig sind Wohnungen bzw. Wohngebaude nach Mal3gabe
der BauNVO in durch Bebauungsplan festgesetzten

* (1) Gewerbegebieten (§ 8 BauNVO)
* (2) Industriegebieten (§ 9 BauNVO)
* (3) Sondergebieten, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO), insbesondere

e (a) Wochenendhausgebieten
* (b) Ferienhausgebieten
* (c) Campingplatzgebieten



Zulassigkeit von Unterkunften fur Fluchtlinge und Asylbegehrende in
Sondergebieten und auf festgesetzten Gemeinbedarfsflachen

* Sondergebietei.S.v. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet flr
Unterklinfte fir Flichtlinge und Asylbegehrende® und

* Bei Sondergebieten mit einer anderen Zweckbestimmung kann im Einzelfall eine Unterkunft fir
Flichtlinge und Asylbegehrende bei Vorliegen der Voraussetzungen einer Befreiung gemal? § 31
Abs. 2 BauGB in Betracht kommen.

* Sowohl als Anlage fur soziale Zwecke als auch als Wohngebaude kdnnen Unterklinfte fur
FlGichtlinge und Asylbegehrende auf Gemeinbedarfsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) errichtet
oder durch Umnutzung einer vorhandenen Bebauung eingerichtet werden.



Gebietsvertraglichkeit

* Selbst wenn ein Vorhaben abstrakt nach der BauNVO regelmaRig oder ausnahmsweise in dem
jeweiligen Gebiet zugelassen werden kann, ist als ungeschriebene Einschrankung zu prifen, ob es
konkret gebietsvertraglich ist

* (BVerwG, Urteil vom 21. Marz 2002, Az.: 4 C 1/02; BVerwG, Beschluss vom 13. Mai 2002, 4 B
86/01)

* Hierfir kommt es auf die spezifische Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebiets an.

* Malgeblich fir die Bestimmung flir die Bestimmung des jeweiligen Gebietscharakters sind die
* Anforderungen des Vorhabens an ein Gebiet,

* die Auswirkungen des Vorhabens auf ein Gebiet und die

* Erfullung des spezifischen Gebietsbedarfs.



Rucksichtnahmegebot § 15 Abs. 1 BauNVO

* planungsrechtliches Korrektur- und Steuerungsinstrument,

 um ein Vorhaben, das nach der abstrakten Baugebietsfestsetzung im
Bebauungsplan eine generell oder ausnahmsweise zulassige Nutzung

darstellt,

* im Einzelfall jedoch der Eigenart des Baugebiets in seiner konkreten
Ausgestaltung und Entwicklung widerspricht,

* als unzulassig abzulehnen.



§§ 13, 13a BauGB



§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
* die Nachverdichtung oder andere

 MalBinahmen der Innenentwicklung

e (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

* kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.



§ 13 aAbs. 2

* (2) Im beschleunigten Verfahren

e 1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 entsprechend;



§ 13 Vereinfachtes Verfahren
Abs. 1

(1)Werden durch die Anderung oder Ergidnzung
eines Bauleitplans die Grundzige der Planung
nicht berthrt oder

wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der
vorhandenen Eigenart der naheren Umgebun
ergebende Zulassigkeitsmaldstab nicht wesentlich

verandert

oder enthalt er lediglich Festsetzungen nach § 9
Abs. 2 3,

kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren
anwenden,

wenn



§ 13 Vereinfachtes Verfahren
Abs. 2

(2) Im vereinfachten Verfahren kann

1.

2.

von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden,

der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist Eegeben oder
wahcl|weise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt
werden,

den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 durchgefiihrt werden.

Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt,

gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
entsprechend



§ 13 Vereinfachtes Verfahren
Abs. 3

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, und

von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.
5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen;

§ 4c ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf
hi_néuweisen, ass von einer Umweltprifung abgesehen
wird.

Wird nach Absatz 2 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit
beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 2 entsprechend.



(noch § 13 a Abs. 2)

* 2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen;



(noch § 13 a Abs. 2)

* 4, gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.



§ 13 a Abs. 3

* (3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsliblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschliellich der hierfir
wesentlichen Grinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung dauBern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1
stattfindet.

* Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2
verbunden werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach
Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls.



§ 9 Abs. 2 BauGB

e Baurecht auf Zeit



Die wichtigsten Regelungen

 Befristung oder Bedingungen von Baurechten (§ 9
BauGB)

 vertragliche Lésungen: §§ 11, 12 BauGB

e Ruckbauverpflichtung im Aullenbereich  (§ 35
BauGB)

www.krautzberger.info
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Das Grundmodell enthalt
§ 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB

FUr Vorhaben, die nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als
weitere Zulassigkeitsvoraussetzung

eine Verpflichtungserklarung abzugeben,

das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der
zulassigen Nutzung zuriuickzubauen

und Bodenversiegelungen zu beseitigen

www.krautzberger.info
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§ 9 Abs. 2 BauGB

(2) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann in
besonderen Fallen festgesetzt werden, dass
bestimmte Nutzungen und Anlagen nur

1. fur einen bestimmten Zeitraum zulassig oder

2. bis zum Eintritt bestimmter Umstande
zulassig oder unzulassig

sind.
Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

www.krautzberger.info
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Baurecht auf Zeit - aus besonderen stadtebaulichen Grinden

e Zulassig nur dann, wenn eine Losung der
Planungsproblematik mit den herkdmmlichen
Festsetzungen nicht oder nur schwer maoglich ist

e Also: keine Standardfalle
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§ 1 Abs. 7 BauGB — Abwagungsgebot gilt uneingeschrankt

Planerischer Begrindung und Abwagung bedarf
* Die bedingte oder befristete Regelung

* Die Folgenutzung

* Durchfuhrbarkeit der Planung und

* Wirtschaftlichkeit der Festsetzung

* Auch Umweltprufung

e Auch Eingriffsregelung?
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Befristete Festsetzungen

* Die festgesetzte Nutzung ist nur flr einen bestimmten Zeitraum
zulassig

e Die Zul3assigkeit erlischt mit Ablauf des festgesetzten Zeitraums
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Die Befristung muss bestimmt sein

* Der Zeitpunkt der Zulassigkeit muss festgelegt werden

* Die Befristung kann durch ein bestimmtes Datum bestimmt werden:
,Zuldssig bis zum ...

* Oder durch eine Zeitspanne: , Zulassig fur funf Jahre ab Inkrafttreten
des Bebauungsplans®

* Aber nicht: ,,Nutzung nur an Sonn- und Feiertagen” — kein Bodenrecht
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Stadtumbau

* Wohnungsruckbau auf dem Prufstand
e Stadtebauliche Sanierung
* Wohnungsbau



Weitere baurechtliche Fragen

e EnEV

* EEWarmG

* \Vergaberecht

e Stellplatzpflicht
* Brandschutz

* Barrierefreiheit



