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Beschleunigtes Vertahren
.13 a BauGB*

* Erweiterung der Regelungen iiber das
vereinfachte Verfahren

e u.a. Freistellung von der Umweltpriifung

e von der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung
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§ 13a Bebauungsplane der
Innenentwicklung

(1) Ein Bebauungsplan fiir die
Wiedernutzbarmachung von Flichen,

die Nachverdichtung oder andere
Malnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

kann 1im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.
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vel. § 1 a Abs. 2 Satz 1

e §1a Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flidchen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere
MabBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowlie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen.
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Was 1st Innenentwicklung?

Nicht: Innenbereich — AuB3enbereich

Keine AuBlenentwicklung

Also jedenfalls die § 34-Bereiche

Auch die § 30 Abs. 1 und Abs. 2 Bereiche
,,Dienen‘ reicht nicht; wohl aber z.B.
Konversionsflidchen und

Nachverdichtung

AufBenbereich im Innenbereich

Wertende Entscheidung (,,Innenentwicklung*)
Rechtliche Entscheidung (,,Wiedernutzung*; keine Au3enentwicklung)
Organische Siedlungsentwicklung?

bebaute Bereich jeder Art

Potenzielle § 34 Abs. 4-Satzungsgebiete
Angrenzend an Nachbargemeinde
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Bebauungszusammenhang durch

Grundstiicke der Nachbargemeinde?

Die autf dem Gebiet der Nachbargemeinde
taktisch vorhandene Bebauung darf in die
Priifung, ob das Baugrundstiick zu einem 1m
Zusammenhang bebauten Ortsteil gehort,
nicht einbezogen werden.

BVerwG, Urt. v. 26.5.1967 — 4 C 25.66
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Beispiele
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Bebauungszusammenhang
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Negative Vorbildwirkung
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Und bei emner Fehleinschiatzung?

e §214 Abs.2aNr. 1

e FEine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und der Vorschriften tiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans zum
Flachennutzungsplan ist fir die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans auch
unbeachtlich, wenn sie darauf beruht, dass die
Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 1
unzutreffend beurteilt worden 1ist.
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(noch § 13 a Abs. 1)

e Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in thm
eine zulidssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GrobBe der Grundfliche festgesetzt wird von
insgesamt

. 1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei
die Grundflachen mehrerer Bebauungspline, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, oder
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(noch § 13 a Abs. 1)

e 2.20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000
Quadratmetern, wenn auf Grund einer uberschlagigen
Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses
Gesetzes genannten Kriterien die Einschidtzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4
Satz 4 in der Abwigung zu berticksichtigen wiren
(Vorpriifung des Einzelfalls); die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung beriihrt werden konnen, sind an der
Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

www.krautzberger.info 16



Anlage 2 (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2)

Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, soweit auf
Anlage 2 Bezug genommen wird.

1. Merkmale des Bebauungsplans insbesondere in Bezug auf

1.1 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im
Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Pline und
Programme beeinflusst;

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogener
Erwidgungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung;

1.4 die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Probleme;

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung
nationaler und europdischer Umweltvorschriften.
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(noch Anlage 2)

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen;

2.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der
Auswirkungen;

2.3 die Risiken fiir die Umwelt, einschlie8lich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei Unfillen);

2.4 den Umfang und die riumliche Ausdehnung der
Auswirkungen;

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitéit des voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen natiirlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitiat der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter Berucksmhtlgung der Uberschreitung
von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten;
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2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 im Bundesanzeiger gemdl} § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogelschutzgebiete,

2.6.2 Naturschutzgebiete gemill § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 Nationalparke gemial} § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 Biosphirenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemall den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemil § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemil § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete
gemil § 31b des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits iiberschritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
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Und be1 Fehlern?

e 3214 Abs.2 aNr. 3

e Beruht die Feststellung, dass eine Umweltpriifung
unterbleiben soll, auf einer Vorpriifung des Einzelfalls
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2, gilt die Vorpriifung als
ordnungsgemdill durchgefiihrt, wenn sie entsprechend den
Vorgaben von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 durchgefiihrt
worden ist und ihr Ergebnis nachvollziehbar 1st; dabei 1st
unbeachtlich, wenn einzelne Behorden oder sonstige
Trager offentlicher Belange nicht beteiligt worden sind;
andernfalls besteht ein fiir die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans beachtlicher Mangel.
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(noch § 13 a Abs. 1)

 Wird in einem Bebauungsplan weder eine
zuldssige Grundfldche noch eine Grobie der
Grundflache festgesetzt,

 ist be1 Anwendung des Satzes 2 die

e Flache maligeblich, die be1 Durchfiihrung
des Bebauungsplans voraussichtlich
versiegelt wird.

www .krautzberger.info
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(noch § 13 a Abs. 1)

 Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulissigkeit
von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, die
einer Pilicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriiffung nach dem
Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintriachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

www.krautzberger.info 22



Und be1 Fehlern?

e §214 Abs.2aNr. 4

e Die Beurteillung, dass der Ausschlussgrund nach §
13a Abs. 1 Satz 4 nicht vorliegt, gilt als
zutreffend, wenn das Ergebnis nachvollziehbar 1st
und durch den Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der
Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet wird;
andernfalls besteht ein fiir die Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.
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S 13 a Abs. 2

e (2) Im beschleunigten Vertahren

e 1. gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;
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§ 13 Vereinfachtes Verfahren
Abs. 1

(1)Werden durch die Anderung oder Erginzung
eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht beriihrt oder

wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
1n einem Gebiet nach § 34 der sich aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung
ergebende Zuldssigkeitsmalistab nicht wesentlich
verandert

oder enthalt er lediglich Festsetzungen nach § 9
Abs. 2 a,

kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren
anwenden,

wenn
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(noch § 13 a Ab. 1)

wenn

1. eine Zulidssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréiglichkeitspriifung nach der Anlage 1
zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter bestehen.
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§ 13 Vereinfachtes Verfahren
Abs. 2

(2) Im vereinfachten Verfahren kann

.

2.

von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden,

der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme 1nnerhalb angemessener Frist gegeben
oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2
durchgefiihrt werden,

den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise
die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefiihrt werden.

Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit
beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 2 entsprechend
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§ 3 Abs. 2 Satz 2
(,,Praklusion‘)

Bei der ortsiiblichen Bekanntmachung der Auslegung
ist darauf hinzuweisen,

dass Stellungnahmen wiahrend der Auslegungstrist
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen und
- neu_-

dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzulassig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
im Rahmen der Auslegung

nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden konnen.
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§ 13 Vereinfachtes Verfahren
Abs. 3

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, und

von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen;

§ 4c 1st nicht anzuwenden.

Bei1 der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 1st darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Wird nach Absatz 2 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit
beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 2 entsprechend.
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(noch § 13 a Abs. 2)

e 2. kann ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan gedndert oder
erganzt 1st; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets dart
nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen;

www .krautzberger.info
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Wie wird die Berichtigung vollzogen?

Kein formliches Verfahren

Kein Beschluss

Keine Genehmigung

Aber § 6 Abs. 5 Satz 4 BauGB

Daher: ausgefertigte Plandnderungsurkunde
Empfehlung — aber nicht gesetzlich vorgeschrieben:

Im Aufstellungsverfahren nach § 13a wird die
Berichtigung innerhalb der Begriindung zeichnerisch und
textlich vorbereitet

Beauftragung der Verwaltung anlésslich des
Satzungsbeschlusses

Bekanntgabe der gednderten Fassung des FNP?
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(noch § 13 a Abs. 2)

e 3. soll emnem Bedarf an Investitionen zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen, zur Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
in der Abwiagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden;

www .krautzberger.info
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(noch § 13 a Abs. 2)

e 4. gelten in den Fillen des Absatzes 1 Satz
2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als 1im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.
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§ 1aAbs.3Satz5

e Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingritfe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuladssig
waren.
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§ 1 aAbs. 3 Satz 1

e (3) Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts 1n seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwigung
nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

 Kompensation
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Keine ,,Gleichwohl*“-Anwendung der
Eingritfsregelung

e BVerw(Q, Beschluss vom 4. Oktober 2006 - 4 BN
26.06 -
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S 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB

e Ob die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB gegeben sind, unterliegt
uneingeschriankt der gerichtlichen
Kontrolle.
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S la Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB

e Nur den Grundstiicken, aut denen Eingritte
zu erwarten sind,

e konnen nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich (§
la Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB) an anderer
Stelle zugeordnet werden.

e § 1 a Abs. 3 Satz 5 scheidet hierfiir aus
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Kostentragung des Eigentiimers?

e Nur Eigentiimer von Grundstiicken, die zu
den Eingriffstlachen zihlen,

e konnen daher nach den 88 135a {f. BauGB
zur Finanzierung von
Ausgleichsmallnahmen herangezogen
werden.

www .krautzberger.info
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Aber § 11 BauGB bleibt unberiihrt

e (1) Die Gemeinde kann stidtebauliche Vertrage schliel3en.
Gegenstinde eines stadtebaulichen Vertrags konnen
insbesondere sein:

e 1.

e 2. die Forderung und Sicherung der mit der
Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die
Grundstiicksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung
oder einer Bedingung, die Durchfithrung des Ausgleichs
im Sinne des § 1a Abs. 3, die Deckung des Wohnbedarfs
von Bevolkerungsgruppen mit besonderen
Wohnraumversorgungsproblemen sowie des Wohnbedarfs
der ortsansdssigen Bevolkerung;
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Begriindung also in der kommunalpolitischen
Gemeinwohlverantwortung

e Rechtsgrundlage 1st dann aber nicht § 1 a Abs. 3

e Vgl. vielmehr BVerwG, Urt. v. 11.2.1993 (-4 C
18.91 —):

e Verfolgung ,,wichtige Ziele fiir die Entwicklung
der ortlichen Gemeinschaft™ mit der
Bauleitplanung

e Aber keine Umgehung — siehe BVerwGE 111, S.
162

www.krautzberger.info 41



§ 13 a Abs. 3

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist
ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden
soll, in den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlie8lich der hierfiir
wesentlichen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
auBern kann, sofern keine frithzeitige Unterrichtung und Erorterung im Sinne
des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden werden. In den Fillen des Absatzes 1 Satz 2
Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung
des Einzelfalls.
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Und be1 Fehlern?

e 3214 Abs.2 a Nr. 2

e Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a
Abs. 3 1st fiir die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans unbeachtlich.

www krautzberger.info
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§ 33 Abs.1 BauGB
Zulassigkeit von Vorhaben wihrend der
Planaufstellung

(1) In Gebieten, fiir die ein Beschluss iiber die Aufstellung
eines Bebauungsplans gefasst ist, 1st ein Vorhaben
zuldssig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3
Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 bis 5 durchgefiihrt

worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und
seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.
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S 33 Abs. 3 BauGB

(3) Wird ein Verfahren nach § 13 oder § 13a durchgefiihrt,

kann ein Vorhaben vor Durchfithrung der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zugelassen
werden,

wenn die in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten
Voraussetzungen erfiillt sind.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Behorden und sonstigen Trigern Offentlicher Belange 1st
vor Erteilung der Genehmigung Gelegenheit zur
Stellungnahme 1nnerhalb angemessener Frist zu geben,
soweit sie dazu nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.
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e Aufstellung
e Anderung

 Erganzung

S 13a Abs. 4
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