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Plansicherungsinstrumente

Zuruckstellung von Baugesuchen: § 15 BauGB

Veranderungssperre: § 14 BauGB

Teilungsgenehmigung: § 19 BauGB -
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Vorkaufsrechte: § 24 ff. BauGB
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Sicherung der Bauleitplanung
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Verianderungs-

sperre
&8 14, 16 BauGB

Aufstellungsbeschlufl (§ 14 1 BauGB)

Satzung (§ 16 1 BauGB)
Geltung (2 + 1 + 1 Jahre) (§ 17 BauGB)

J
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Amtliche Bekanntmachung

STADT KONIGSWINTER

am Rhein PIBLY und im Siebengebirge

il
: E — Der Biirgermeister —

BEKANNTMACHUNG

Der Rat der Stadt Knigswinter hat in seiner 15, Sitzung am 24, 9. 2001 aufgrund der

§§ 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannlmachiung vom
27. 8. 1997 (BGBL | 5. 2141, ber. BGEL | 1998 S. 137) in Verbindung mil §4 der
Gameindeordnung lir das Land Nordrhein-Wastfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. 7. 1984 (GV NRW S. 866), zuletzt gedndarl durch Gaselz
MEB.S.MMVWS.M},EM ﬂllnm
befindlichen Hr. 30/20 ,Am Laurentlusberg™ fiir K&nlgswinter-
Oberdollendor! elne Ver@nderul als beschiossen. Aus dem
beigefiiglen Ubersichisplan ist der Geltungsbereich erAnderungssparre ersichi-
lich

Mit diaser Bakanntmachung, die an dis Stelle der sonst fir Satzungen vorgaschriaba-

nen Verdtentlichung tritt, tritt die Verinderungssparme als Satrung in Kraft. Sie agt zu

jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Kanigswinter, Bauverwaliung - Planungs-
und Baucrdnungsakbieilung —, Obere Strafle B, 53639 Kanigswinler [Verwaltungsge-
biude Thomasberg), bereit.

Hinwelse:

-EFMWthQEHﬁh.Ismtrk.1wd2huﬁﬂhu|idmtm
Verfahrens- und Formvorschrifien sowie Mangel der Abwégung warden unbaachtlich,
wenn die Veretzung der Verlahrens- und Formvorschriften nicht innarhalb eines
Jahres, die Mangel der Abwiligung nicht innerhalk von 7 Jahren seit dieser
Bekannimachung schriftlich gegeniber der Stadi Kénigswinler gelend gemacht
worden sind. Dabei ist der Sachverhall, der die Veretzung der Verfahrens- und
Formvorschriften oder den Mangel der Abwéagung begrinden soll, darzulegan.

« Es wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs, 4 BauGB dber
dia Geltendmachung elwaiger Emtschédigungsanspriiche nach den §§ 30 bis 43
BauGB sowie die des § 44 Abs. 4 BauGB Ober das Erdschen etwaiger
Entechidigungsansprilcha bei nicht frisigemaBer Gallendmachung hingewiesen,

+ Die Verlstzung von Vorfahrens- oder Formvorschriften der Gemaindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) kann gem. § 7 Abs. 6 GO NAW nach Ablauf
eines Jahres seil dieser Bekanntmachung nicht mehr geitend gemacht werden, &s sai
dann,

a) eine vorgeschriebena Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeigaver-
fahren wurde nicht durchgefihrt,

b) dia Satzung ist nicht ardnungsgeman &ffantlich bekannt gemacht wordan,

¢) der Blrgermeister hat den Ratsbeschiuss vorher baanstandet odar

d) der Form- oder Varfahrensmangel st gegeniiber der Stadt Knigswinter vorher
gerigt und dabei dia veriatzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangsl srgibl.

Kanigswinter, den 17. 10, 2001




Wirkungen der Verianderungssperre
(§ 14 BauGB)

UnzulaSSIg sind (§ 14 Abs. 1)

Beseitigung baulicher Vorhaben

e Durchfiithrung von Vorhaben 1.S. des § 29 BauGB (insbesondere also: die
Errichtung, Anderung oder Nutzungsianderung baulicher Vorhaben; aber auch
Aufschiittungen und Abgrabungen, Ablagerungen)

* Wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen

Ausnahme, wenn tiberwiegende Offentliche Belange nicht entgegenstehen
(§ 14 Abs.2)

Bestandsschutz*¢ (§ 14 Abs. 3):

Vorhaben, die vor Inkrafttreten der Verdnderungssperre genehmigt
wurden; Unterhaltungsarbeiten; Fortfiithrung der bisher ausgeiibten
Nutzung
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Gemeindliche Vorkaufsrechte
Anwendungsfalle: §§ 24, 25 BauGB

Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht an Grundstiicken zu:

in Bebauungsplangebieten: Flidchen zur Nutzung fiir offentliche
Zwecke oder Ausgleichsflichen

in einem Umlegungsgebiet,
in einem Sanierungsgebiet oder Entwicklungsbereich,
im Gebiet einer Erhaltungs- oder Stadtumbausatzung,

an unbebaute Flichen im AuBlenbereich, fiir die nach dem
Flichennutzungsplan eine Wohnnutzung vorgesehen ist

unbebaute Grundstiicke in Gebieten, die nach den §§ 30, 33, oder
34 Abs.2 vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden konnen,

unbebaute Grundstiicke in einem Bebauungsplangebiet, fur das
die Gemeinde durch eine Satzung ihr Vorkaufsrecht begriindet,

in Hochwasserschutzgebieten

Grundstiicke in Gebieten, in denen die Gemeinde stiadtebauliche
MaBnahmen in Betracht zieht und fiir die durch eine Satzung ihr
Vorkaufsrecht begriindet.
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Fall 1

* FEin im Zusammenhang bebauter Ortsteil ohne Bebauungsplan, der nach der
tatsdchlichen Nutzung einem Kerngebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung
entspricht, wird zunehmend fiir Banken und Versicherungsbiiros interessant.
Vorhandene Einzelhandelsgeschifte und Gaststédtten werden umgenutzt. Der Stadt
liegen neue Antrige auf Erteilung von Baugenehmigungen fiir die Umwandlung von 2
Gaststédtten in Bankfilialen vor. Die Stadt beschlieBt deshalb die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit dem Ziel in dem Gebiet u.a. weitere Banken auszuschlieBen.

(20 Punkte)

a) Sind beabsichtigten Nutzungsinderungen Vorhaben im Sinne des BauGB?
(5 Punkte)
b) Sind die Umwandlungen planungsrechtlich (also nach BauGB) zulassig?
(5 Punkte)
c) Welche Moglichkeiten bestehen fiir die Stadt nach BauGB, den Antrigen auf
Nutzungsdanderung entgegenzutreten? (SPunkte)

d) Nennen Sie weitere Instrumente des BauGB, mit denen Gemeinden die stidtebaulichen
Planungen sichern konnen. (S
Punkte)
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Losung zu Fall 1

a)Ja; § 29 Abs. 1 BauGB

b) Ja; § 34 Abs. 2 BauGB, § 7 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO

c) Zuriickstellung: § 15 BauGB;
Veranderungssperre: § 14 BauGB

d) 8§ 24 1f. BauGB iiber die Vorkaufsrecht;

die Teilungsgenehmigung (S 19 BauGB)
besteht nicht mehr.
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Fall 2

Sie wollen ein unbebautes Grundstiick 1m Gebiet eines
Bebauungsplans kaufen.

(10Punkte)

In welchen Fillen steht der Gemeinde nach dem BauGB regelmilig
ein Vorkaufsrecht an dem Grundstiick zu?

(SPunkte)

Wie konnen Sie eine verbindliche Erkldrung der Gemeinde erreichen,
dass sie das Vorkaufsrecht nicht ausiibt?

(5 Punkte)
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Losung zu Fall 2

z.B. § 24 Abs. 1 Nr. 1 BauGB =
festgesetzte Nutzung fiir offentliche
Flachen. § 24

Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB = festgesetzte
Nutzung vorwiegend mit Wohngebauden

Negativattest der Gemeinde auf Anfrage
des Notars nach § 28 Abs. 1 BauGB.
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Fall 3

Die Gemeinde sieht im bestehenden Baurecht
nach § 34 BauGB eine Gefdhrdung ihrer
Planungsabsichten z.B. zum Schutz des
innerstadtischen Handels.

Kann sie thr Einvernehmen nach § 36 BauGB
deshalb verweigern?

Was kann sie planungsrechtlich unternehmen, um
das stadtebaulich unerwiinschte Vorhaben zu
unterbinden?

(10 Punkte)
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Losung zu Fall 3

e Zu a) Sie kann das Einvernehmen nur versagen,
wenn Rechtsgriinde im Sinne des § 34 BauGB
dies rechtfertigen; § 36 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

e Zu b) Sie kann beschlielen, einen Bebauungsplan
mit einer anderen Nutzung aufzustellen. Nach dem
Aufstellungsbeschluss kann sie das Vorhaben
zuriickstellen (§ 15 BauGB) und eine

Verdnderungssperre (§ 15 BauGB) erlassen.
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Fall 4

Die Genehmigung des Baus einer Windkraftanlage wird beantragt. Die
Baugenehmigungsbehorde verlangt dazu eine Erklarung des Bauherrn,
die Windkraftanlage im Falle der Nutzungsaufgabe zurtickzubauen.
Sie verlangt dazu auch eine Sicherheitsleistung.

a) Auf welche Rechtsbestimmung kann sich dies stiitzen?
(5 Punkte)

b) In welchen weiteren Fillen kommt dies in Betracht?
(5 Punkte)
c) Handelt es sich um eine Ermessenentscheidung der Behorde?
(5 Punkte)
d) Was kann die Behorde im Einzelnen verlangen

(5 Punkte)

(insgesamt 20 Punkte)
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L.osung zu Fall 4

zu a) § 35 Abs. 5 Satz 21.V.m. § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zu b) § 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB sieht dies vor fiir
Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6

Zu ¢) Keine Ermessensentscheidung: § 35 Abs. 5 Satz 2
BauGB bestimmt dies als weitere
Zuldssigkeitsvoraussetzung dieser Vorhaben.

Zu d) Abgabe einer Verptlichtungserklarung, das
Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zulidssigen
Nutzung zuriickzubauen und die Bodenversiegelungen zu
beseitigen. Die Behorde kann dazu insbesondere eine
schuldnerische Bankbiirgschaft verlangen.
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