Grundkurs Teil 1

Abwagung: zentrales Element jeder Planung

e Rechtliche Anforderungen?
e Abwaiagungstehler
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Bebauungsplan
Inhaltliche Anforderungen

Bindung an den Flachennutzungsplan
Abwagung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der
Abwagung

FFH-Richtlinie
Vogelschutzrichtlinie

UVP und UP Bebauungsplanung
Denkmalschutz
Hochwasserschutz
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Die Einbindung der Gestaltungsfreiheit bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
in die Hierarchie des Planungssystems

generelle Uberdrtliche
stddtebauliche Ziele Ziele der Raumordnung
freie Auswanhl Bindung
§ 1 Abs. 3 BauGE § 1 Abs. 4 BauGB

!

Flachennutzungsplan
grobes Raster der Bodennutzung

Y
A

Entwickiungsgebot
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Y

Bebauungsplan
verbindliche Festsetzung der zuldssigen
Bodennutzungen

--------------------------—-——ﬂ-—-———

' Einschrénkungen der gemeindlichen Pla-
o i nungskompetenz durch privilegierte
Fachplanungen

§ 38 BauCB
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Beispiel fur privilegierte Fachplanungen
(§ 38 BauGB)

§§ 29 bis 37 BauGB finden u.a. keine Anwendung bei:
Fernstrallen

Eisenbahnen

Transrapid

Flugplitzen

Straflenbahnen

Wasserstraflen

SN WU s e

Offentlich zugiinglichen Abfallbeseitigungsanlagen

Die Gemeinde ist zu beteiligen
Stiadtebauliche Belange sind zu beriicksichtigen
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Die Bindung des Bebauungsplans an den Fiachennutzungsplan

FNP vorhanden l'-!l BPlan ist aus dem FNP zu entwickeiln

(Regelfall)

g NP kann auch im Parallelverfahren gedndert
(angepaBt) werden

L Genehmigungspflicht flir BPlan nur bei vor-
zeitiger Bekanntmachung im Parallelverfahren

unbeachtliche Mangel des BPlans:

- Entwicklungsgebot verietzt ohne Beeintrach-
tigung der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung;

"-'"l"'l - nachtragliche Erkenntnis, dal FNP formell
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unwirksam;

- Versto3 gegen Anfcrcerungen im Parallel-
verfahren ohne Beeintrdchtigung der geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung
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| Bebauungsplan ‘

e
vorhabenbezogener einfacher qualifizierter
Bebauungsplan Bebauungsplan Bebauungsplan
+ Ubereinstimmung + Ubereinstimmung mit > kein Widerspruch
mit Festsetzungen Festsetzungen des zu den Festsetzunge
des Bebauungs- Bebauungsplans des Bebauungsplan
plans
-+ Zuldssigkeit gem. § 34
oder § 35, soweit der
Bebauungsplan keine
Festsetzungen enthalt
, gesicherte '» gesicherte '» gesicherte

ErschlieBung ErschlieRung ErschlieRung



Planung & Abwigung

Planung < Abwigung

TN
S

Eigentum
Inhalt Schanken
Enteignung

Art. 14 GG
~_

N
S

kommunale
Selbstverwaltung
Planungshoheit
Art. 28 I1 GG

~N_

TN
S

Rechtsstaat
Demokratie
Legitimation

Art. 20 III GG
~_
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Abwigungsmaterial

[ Zusammenstellung des Abwigungsmaterials ]
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Abwaiagungsstruktur

[ Abwiagung 4

v

[ Planungsziele ]

Nafallafan

panfann
Einstellung und Gewichtung der Belange Einstellung und Gewichtung der Belange
{ Ausgleichsentscheidung J
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Abwigung

Ja * Nein

Beim Bodenschutz  Beim FFH-Gebiet
Bei der e Beim
Eingriffsregelung Vogelschutzgebiet
Bei1 der  Hochwasser-
Umweltpriifung schutzgebiet

Beim Denkmalschutz

Beim allgemeinen
Hochwasserschutz

Krautzberger.info 10



Zusammenstellung des Abwiagungsmaterials

11
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Abwigungstehler

12
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Abwaigungs- und Rechtsschutzpyramide




Grundsatz der Nachhaltigkeit

§ 1 Abs. 5 BauGB

Die Bauleitplanung soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten.

Sie soll die sozialen, wirtschaftlichen und
Umweltschiitzenden Anforderungen in
Einklang bringen

Auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen.
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Baurecht auf Zeit

Befristung oder Bedingungen von Baurechten (§ 9
BauGB)

vertragliche Losungen: §§ 11, 12 BauGB

Revisionsklausel beim Flachennutzungsplan:
§ 5 Abs. 1 BauGB (nur 2004 bis 2006 — ab 2010)

Riickbauverptlichtung im Aul3enbereich

Entschidigungsrecht bleibt unverindert: § 42
BauGB

Krautzberger.info 15



S 9 Abs. 2 BauGB

(2) Be1 Festsetzungen nach Absatz 1 kann in
besonderen Fillen festgesetzt werden, dass
bestimmte Nutzungen und Anlagen nur

1. fiir einen bestimmten Zeitraum zuladssig oder

2. bis zum Eintritt bestimmter Umstiande zuldssig
oder unzulassig

sind.

Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.
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S 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

e (1) Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage
schlieBen. Gegenstinde eines stidtebaulichen Vertrages
konnen insbesondere sein:

e 2.die Forderung und Sicherung der mit der
Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die
Grundstiicksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung
oder einer Bedingung, ....ceeeeeeee. ;
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S 35 Abs. S Satz BauGB

Fiir Vorhaben, die nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 1st
als weitere Zuldssigkeitsvoraussetzung

eine Verpilichtungserkldrung abzugeben,

das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der
zuldssigen Nutzung zuriickzubauen

und Bodenversiegelungen zu beseitigen;

bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 zuldssigen
Nutzungsianderung ist die Riickbauverptlichtung
zu ibernehmen,

bei einer Absatz 1 Nr. 1 oder Absatz 2 zuldssigen
Nutzungsinderung entfillt sie.
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Sicherung des Riickbaus

e Sicherheitsleistung

e Bankbesicherte selbstschuldnerische
Biirgschaft

e Sonst verbleiben die
bauordnungsrechtlichen Instrumente
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Vertahrensablauf - Bauleitplan,
Umweltbericht

Aufstellungsbeschluss
Friihzeitige
Behordenbeteiligung

Friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung

Offenlegung § 3 Abs. 2 mit
umweltbezogenen
Stellungnahmen

Abwigung

Beschluss
Bekanntmachung

§ 4 Abs. 3 Informationen
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Stddtebaulicher Entwurf
Scoping; Entwurf mit
Begriindung
Erarbeitung Entwurf mit
Umweltbericht

Behandlung der
Stellungnahmen

Ausarbeitung des endgiiltigen
Plans mit Begriindung um
Umweltbericht

Endfassung Plan und
Begriindung

Mit zusammenfassender
Erkldrung

Monitoring o



